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Omradets historie gar tilbake til steinalderen og er

~ en del av Helgelandskystens rike kystkultur som vi vet
har ratter tilbake til Komsatiden 5-6000 ar BC.

Dette er bekreftet i arkeclogiske utgravinger bl.a. pa

Sandnes og Alstahaug, likesa ute pa syene,

f.eks pa Torghatten.

| vikingetiden var det stor aktivitet i omradet pa grunn
av det milde klimaet pa den tiden, og det er funnet
rester etter et langhus pa Sandnes. Ved Tigtta kirke

* har man funnet storgarden til Harek.

Sandnes var det vikligste stedet i omradet fram til
1700-tallet. | 1669 ble det anlagt et handelshus der
hvor Sandnessjoen ligger idag, og i 1772 fikk de
privilegert gjestgiveri. Det ble anlagt kai og dannelsen
' av dagens Sandnessisen var en realitet, Etter 1891,
da Hurtigruten fikk anlepssted der, ble det stort
oppsving. Omrédet har siden utviklet seg sterkt og
blitt et lokalt senter for sykommunen med service-
industri som pa hele 1900-tallet betjente fiskeflaten.
Sandnessjsen fikk bystatus i 1999.

Opp gjennom de siste arhundrene ble omradet
| utviklet med et omfattende blandingsbruk mellom
jordbruk og fiske.
" Kulturlandskapet ble forsterket. Deler av delte
kulturlandskapet har forfalt, jordbruket har
transformert seg til faerre starre enheter samtidig som
7 et nytt kulturlandskap har utviklet seg innenfor
akvakultur.

! Fiskeoppdrett er idag en viktig naringsvei i regionen.

v
_dulivogtu dalr.wby‘an. 4

URA DETALJREGULERING hld arkitekt

og vldorog&anJo skolusr ca 3 km fra

Befolkningsekningen for Alstahaug kommune
kulminerte pa begynnelsen av 1990-tallet og var da
oppunder 8000 innbyggere. ldag er det noe under
7000 og prognosene fra begynnelsen av 2000-tallet
tegnet et bilde av en minkende befolkning.

11986 ble utbyggingen av Nornefeltet besluttet og
produsjonen startet opp i 1997, Sandnessjgen ble
utnevnt til leveranderbase for utbygging og drift av
oljefeltene langs Helgelandskysten og innbygger-
tallet har det siste aret vist en skning. Pa begynnelsen
av 2000-tallet ble det ikke gjort store funn rundt
Nornefeltet. Dette endret seg i 2008 og i arene

etter har det veert gjort mange funn servest og nord
for Norne. | lopet av de narmeste arene forventes
1200 nye arbeidsplasser i Sandnessjoen tilknyttet
oljeaktiviteten. Store omrader nasr sentrum er under
utbygging for oljerelatert industri. Det har i ar vist seg
at dette ikke er tilstrekkelig og nye industriomrader er
under vurdering.

Nye boliger.

Under det nye paradigmet, oljealderen, framtrer et
helt nytt bilde. Sandnessjeen vil vokse og byen ma
utvikle sitt boligtilbud med gode, moderne og
attraktive boliger.

s



KONTEKST

Bilder fra de naare omgivelsene, bebyggelsen langs
Novikveien og Uraveien

MALSETTING
MED PLANEN

Malsettingen med planarbeidet er a falge opp foringer
i kommunedelplan for Sandnessjeen og legge til rette
or boligomrade, grennstruktur og ny veg.

Det er lagt til rette for eneboligtomter med mulighet for
rekkehus pa noen felt, og det taes sikte pa en smaskalet
bebyggelse i opptil 3 etasjer.

Denne reguleringsplanen er en fortsettelse av planen
for Lillegarden og henger sammen med denne.
Bla arkitektur landskap utferte Lillegarden-planen.

Hensikten med planen er a legge til rette for bygging
av boliger, uteoppholdsomrader, lekeplasser og veger
samt a skape et kvalitetsmessig godt milje med boliger
for primaert familier, i narhet liI%ysenlrum, natur og
med fantastisk utsikt til sjgen.

Dette i henhold til kommunedelplanens arealdel.
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landskapsterrasser

Konsept

Da vi utferte rilgrensende reguleringsplan for Lillegarden var den overordnede
utfordringen @ bygge i et skranende landskap, med var tids krav til tilgjengelighet.
Denne reguleringsplanen er en forlengelse av dette konseptet.

Landskapsstudier | og med reguleringsplanen for Lillegarden avslarte et system med
terrasser som gar parallelt med kysten. Vi har fokusert pa a utnytte disse og fare veger
langs terrassene. Vegen som gar gjennom Sanskaret, i cr|engs‘{se av Uraveien, har fatt
ny ?zrin for a fordele stigningen mest mulig. Konseptet for vegferingene er @ tore de
mest mulig direkte inn til konsentrasjonen av boliger.

Bebyggelsene er lagt pa tvers av landskapet, og har en neye planlagt struktur slik at
de enielm byggene ikke skal ta uteromssikt fra de bakenfor. Ved a legge huskropper
pa tvers av landskapet lykkes vi a fa til en bebyggelse som fungerer i landskapet ved a
trappe seg oppover. Bygninglkroppane tar feste i terrassene og skyter ut over

eller opp i skraningene.

Viopererer her fremst med mindre bolighus: Mindre huskropper, villaer, rekkehus eller
parhus pa 2-3 etasjer. | rekkehusene hvor garasjene er under husene ma det eventuellt
til en lafteplate/ heis for a etablere universell tilgjenglighet.

Omradet giennomskiaeres av grentkiler som gar fra fjmra og opp til heydedragene hvor
kommuneplanens felles grentomrade gir aksess til naturlandskapet. Vi har ikke kunnet se
at det er mulig a etablere universelt utformede stier/ gangveier i landskapet.

Ide

Skape en tett bydel, sammen med Lillegarden, som ivaretar den fantastiske
utsikten til havet og Denna fra boligene og uteplassene

Skape hus med nzrhet til landskapet.

Etablere en god kontakt til naturlandskapet fra boligen

Estetikk

Viser det ikke som et mal a viderefore eller kopiere eksisterende arkitektur i boligomradene
vest for Sandnesjoen. Den star for seg selv og er et uttrykk for den tiden den er bygget i, det
meste pa 1980-tallet og utover. Den eldre bebyggelsen er i utgangspunkiet en gardsbebyg-
gelse og er oppfart ut fra helt andre premisser enn det vi bygger for idag.

Derved slar vi fast at vi ikke foreslar en kontekstuell bebyggelse ut fra eksisterende forheld, vi
legger mer vekt pa a foresla en bebyggelse som er kontekstuell i forhold til var tid.

S

Den illustrerte arkitekturen representerer en tidstypisk utforming, med et ankelt, renskaret og
direkte uttrykk, og basert pa modernismens estetiske prinsipper hvor lyset representerer en
grunnverdi for opplevelsen av rommene. Var overordnede tilnzrming til utformingen av byg-
gene er a oppleve lyset og landskapet innenfro og ut. La rommene inne sirekke seg opplevel-
sesmessig ut i landskapet og derved integrere inne med ute - for at menneskene skal gis en rik
hverdag hvor kontakten til landskapet blir utformet fra den enkelte boligens helt individuelle
posisjion og muligheter. Vi benytter i var arkitektur en rekke forskjellige virkemidler med fokus
pa studier av vindusposisjon og variasjon. At beboerne fra sin spiseplass kan oppleve horison-
ten i sin bredde, via lave men lange vinduer som sitter i oyehsyde, eller store gulv- til takfelt
som silter der hvor det rikeste uterommet finnes.

Viforeslar en arkitektur som har uteplasser i direkie tilknytning til de viktigste oppholdssonene,
eller pa store takterrasser som knyter seg sterkt til det store landskapsrommet og vender seg
mot panoramvautsikten mot havet og Denna.

URA DETALJREGULERING 15K 7



LANDSKAPSSTRUKTUR

Det er lagt vekt pa a felge landskapets topografi og la dette bli forutsetningen for uformingen
av reguleringsplanen. Landskapets karakter understrekes ved at husene legges med sin lengderetning
pa tvers av landskapet,

Denne struktur vil skape muligheter til @ oppleve narhet til landskapet og til det grenne til tross for at
omradet bebygges og nye veger skapes. Her vil det finnes muligheter til @ bevege seg i natur
som et alternativ til vegene.

:ba“ﬂk e o
reguleringsplang
ygerud

L

g

URA DETALJREGULERING blo arkitektur landskop 8

BEBYGGELSESSTRUKTUR

Det er to ulike illustrasjoner for planen. en med litt starre tomter for villoer (rundt 600 m2), den andre med
mindre tomter for villaer (400-500 m2) kombinert med rekkehus i skraningen mot s@rast. Den foreslatte
bebyggelsen ligger pa hver side av vegen og forholder seg og tilpasser seg landskapet ved a ligge tvers
skraningen i de ﬁeslu tilfellene.

Malet med bebyggelsens plassering er a gjore minst mulige inngrep i landskapet.

illustrasjonsprosjekt A»
Za >

illustrasjonsprosjekt B



LEKEAREALER GANGVEGER

Nearlekeplasser eller lekeomrader som er felles er plassert i granne korridorer som bryter opp omradet
(lysere grent).

Det er vist en bollokke, ser for planomradet; denne er plassert i reguleringsplan Haugerud.

Det er ogsa vist uteoppholdsomrader for de enkelte feltene (lysere grent). _ )
Disse diagrammatiske figurene representerer egnede arealer for uteoppholdsareal vt i fra solinnfall
og landskap og er innenfor de rammer Alstahaug kommune har satt opp.

Regulert gang-og sykkelveg i nordastre del av planomradet felger normer for Alstahaug kommune.

Stien som gar til narlekeplass i nordre del av reguleringsomradet er en enkel gangsti som ikke har
universell tilgjengelighet.

Narlekeplass i astre del er tilgjengelig fro gang-og sykkelveg og kan utformes med universell
tilgiengelighet,
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TEKNISK INFRASTRUKTUR

VEG, ELTRASE, VA
Konstruksjon av ny vegstruktur har gitt et gunstig anlegg utfra de forutsetningene som topografien gir.

Kiernen i vegstrukturen er envei regulert som hovedveg [o_KV2) for reguleringsplan Lillegarden som gar
rett gjennom reguleringsomradet for Ura 2.

Denne vegtraseen er noe justert med mindre svingradius pa esire del av vegomradet. Dette er gjort for @
skape rom for bedre byggbare tomter innenfor Ura 2-omradet.

Internveg mot sarest er tenkt utfart som felles privat veg.

El- og VA-traseer feres under de nye veganleggene.

HUSTYPER

Dette prosjektet slutter seg til reguleringsplanen for Lillegarden vedtatt 2011 ogsa nar det gjelder hustyper.
Vi har illusirert dette prosjektet med relevante boligtyper som arkitektkontoret har planlagt og bygget de siste
10 arene. Dette omtatter boliger som er bygget med bygningsdelelementer (flatpakke) og/ eller
volumelementer. Alle til konkurransedyktige priser pa forskjellige steder i landet.

Det er et viktig element i denne planen at del bygges ulike konsepter i samme omrade. Ved a etablere et over-
ordnet konsept for typologiene, og a vende boligen mot nordvest, mot utsikten og pa tvers av terrenget, vil

de konsentrerte boligtypene pa en god mate integrere seg i en ny helhetlig bebyggelsesstruktur. Vi vil skape
omrader som definerer seg ved menneskene som bor der slik at disse har en rik variasjon i sin varemate og
sine omgivelser.

Villastrukturen i for Ura 2 vender seqg direkte mot sjgen. De er plassert med ulik vinkel i forhold til
hverandre slik at landskapsrommene mellom dem apner seg mot sjgen og utsikten. Derved far vi mer
individualitet og husenes vestfasader apner seg mot sigen eller mot dagsolen fra ser. Sarest i alternativ B har
vi en tett struktur med rekkehus som vender seg mot sundet og fjorden og samtidig mot naturen bak i serast.

PARKERING

Parkeringslesninger er avhengig av hustypene. Parkering vil vare direkte pa terreng, i eneboliggarasje
eller i felles parkeringsanlegg under rekkehusbebyggelse.
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ILLUSTRASJONSPROSIJEKT A
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ILLUSTRASJONSPROSJEKT B

PRINSIPPSNITT ILLUSTRASJONSPROSJEKT A
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eksempe| hUSrype for i”USTrOSiOHSpFOSiekt A Eksempler pa boligtyper/ leilighetsplaner som er utformet til

de viste rypnhml«nc som er vist i dette illustrasjonsprosjektet.

Disse eksemplene kommer fra prosjekter som enten er bygget
eller er under bygging og som kontoret har prosjektert

De viste boligtypene er her noe lilpasset den utformingen

vi hclr vist l‘.lll IIIlJSI[[]SIUn.‘;pJﬂ”I'”

etasje 1

eksempel hustype for illustrasjonsprosjekt B it e S —

plan 2

- e &

= I _‘ L2

T

[=8
eksempel pa en underetasje/ planl eksempel pa kompakte hus i rekke
med ulike lengde i forhold til i ser-pst, allernativ B
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nekkeltall og bebyggelse, reguleringsplan Ura, Alstahaug kommune planlegger: bla arkitektur landskap ab/ 171012 l l
Alt. 2: alternativ inndelning av tomter, vist i
Alt. 1: vist pa plankart og i illustrasjonsprosjekt planbeskrivelse
falt lYA%l 1| antall boliiJ parkering maks antall type babyggelse|beskrivelse antall maks antall| total antall
for hvert enkelt felt etasjer] maks BYA%| boenheter/falt bolig boenheter/tomt| boenh

BK1 35| 4742 3 1660 8|frintliggende villaer alt. rekkehus |2 etasjers bygg over parkeringsanlegg alt. souterrengetasie 9 1 9
BK2 35| 3486 3 1220 5|frittliggende villaer alt. rekkehus |2 etasjers bygg over parkeringsanlegg alt. souterrengetasje 4 eneboligtomter + rekkehus 5 stk. 1,5 9
BK3 35| 1967 3 688 3|frittliggende villoer alt. rekkehus |2-3 etasjers bygg over parkeringsanlegg alt. souterrengetasje 4 1 4
BF1 25 1962 2 490 4|eksisterende villatomter eksisterende tomteinndelning, maks 2 boenheter pr tomt 4
BF2 25| 2830 2 707 é|eksisterende villatomter kan deles i 3 tomter, tomtestarrelse min. 900 m2, maks 2 boenheter pr tomt é
BF3 25| 2370 2 592 4)eksisterende villatomter eksisterende tomteinndelning, maks 2 boenheter pr tomt 4

all bolig J 5
reguleringsplanens samlede areal i m2 38558
reguleringsplanens samlede areal i m2 (ekskl. friomrader) 20773
reg.planens gjennomsnitlige % BYA hele reg.planomradet 14%
reg.planens gjennomsnitlige % BYA ekskl. friomrader 25%
reg.planens gjennomsnitlige % BYA alle byggefelt 30%




Soldiagrammene er utarbeidet i 3D-programmet SketchUp
og viser et godt solinnfall i landskapet pa ettermiddagen
ved var-/ hestjevndagn,

Her avsleres samtidig omradets egenskaper

Det fallende landskapet mot nordvest.

Det manglende solinnfallet viser seg a bedre seg pa
sommerhalvaret og ved midtsommer faller sollyset
ogsa over landskapet fra morgenen av og hele dagen.

Viopplever det som en god kvalitet a fa inn mye lys
pa ettermiddagen og pa kveldstid.

g v | . & ,
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kl 16

kl 12

kl 08

kil 21

kil 20

15

landskap
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Eksempel pa villaer
med terrasse mot Denna
og kveldslyset

T
blanll® ]

Opp mot ny veisom gar giennom
omradet og ned il llﬁegarden
Husene ligger pa tvers av terrenget
og trapper seg oppover.
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Fra de overst plasserte husene er
det takterrasser med suveren utsikt

1 lllusirasjonsprosjekt B
=~ sett fra vest
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med dette illustrasjonsprosjektet ser vi oss som
deltakere i utviklingen av nye boligkonsept
og derved deltakere i boligdebatten

en ny type sammensetning av ulike konsept:
eneboligen
den tettliggende eneboligen

o
regkkahus med stor repetisjon
bygningsdelmodulbygging

men samtidig variasjon

med takterrasser for  se ut pa sjoen
for a hente inn det lave lyset

i sin helhet er det en stor variasjon av
typer og leilighetsstorrelser

i et omrade med den fantastiske beliggenheten
variasjon

langs etter sjgen

og direkte kontakt med naturen

PANORAMAUTSIKT MOT KVELDSOLA



