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1. Innledende del

Bakgrunn

Malsetting med planen/tiltaket

Planforslaget legger til rette for etablering av ny boligbebyggelse i form av konsentrert
smahusbebyggelse med 90 nye boenheter, lekearealer og parkeringsarealer. De nye boligene er
planlagt med tanke pa nyetablerere i boligmarkedet. | tillegg tas deler av eksisterende, neerliggende
boligomrader med i reguleringsplanforslaget. Det legges vekt pa at adkomstveger, parkering, fortau og
plassering av bebyggelse m.m. skal f& en god tilpasning til terreng og landskap slik at opparbeiding av
omradet kan la seg gjennomfgre pa en tilfredsstillende mate.

Planstatus

Planstatus
Foreslatt planomrade er regulert tidligere:
Reguleringsplan for Kroken - Horvnes, 1975

Formal i eksisterende reguleringsplan er hovedsakelig parkeringsplasser samt friomrader og felles
lekeplass.
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Figur‘l. Eksisterende reguleringsplan, Kroken-Horvnes.

Omradet er i kommunedelplan for Sandnessjgen 2006-2016 satt av til (figur 2 nedenfor):
e Naveerende boligomrade (sterk gul farge)
e Framtidig boligomrade med krav om reguleringsplan, BR8 og BR9 (svak gul farge)
e Framtidig ervervsomrade, ER6
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1
Figur 2. Utsnitt av kommunedelplan for prosjektomradet.

Faringer for tiltakstypen

Detaljreguleringsplan etter plan- og bygningslovens § 12-3 benyttes i dette tilfellet for & falge opp
foreslatt arealbruk i kommuneplanens arealdel. Bygge- og anleggstiltak hjemlet i planen, som ikke
settes i gang senest 5 ar etter vedtak av planen, kan ikke gjennomfares uten nytt planvedtak, jfr. pbl. §
12-4.

Det ma i hvert tilfelle avklares med kommunen om gjennomfgring av tiltak i samsvar med planen er
sgknadspliktige.

@konomiske eller administrative virkninger

Tiltaket vil fare til gkt trafikk pa offentlig og private veger samt gkning av brukere pa kommunalt VA-
nett og stramnettet. Dette vil f& enkelte gkonomiske og administrative virkninger for utbygging spesielt
av kommunalt VA-nett og stramnett over tid, i tillegg til administrativ tilretteleggingen av ny
bebyggelse.
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Vurdering i forhold til forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er ikke i trdd med gjeldende reguleringsplan (Reguleringsplan for Kroken-Horvnes,
stadfestet 04.03.75). Omradet er derimot i trdad med kommunedelplanen for Sandnessjgen, gjeldende
fra 2006 til 2016, og satt av til formal som omfatter boligbebyggelse i sin helhet. Unntak gjelder for
utnyttelsesgraden for forméalene BK11 og BK12 samt formalene for eksisterende boligomrader. Da
planforslaget er i henhold til overordnet plan skal planforslaget ikke behandles etter Forskrift om
konsekvensutredning, jfr. 82. Planforslaget faller heller ikke inn under forskriftens 83 og 84.

Kjente/antatte problemstillinger

En del av omradet som er friomrade (gjeldende reguleringsplan fra 1975) blir gjort om til parkering,
men dette tilfares/erstattes av tre omrader til lek og rekreasjon. Neerlekeplass pa 1060 m2 anlegges
midt i boligfeltet og to sandlekeplasser pa ca. 500 m2 etableres i den vestlige og @stlige delen av
feltet.

Den lange, smale delen av BR8 har i nesten hele sin bredde (12m) blitt avsatt til vegetasjonsskjerm
som buffer mot ervervs- og naeringsomrade mot sar.

Det er antatt at stgy fra omradet Strendene vil veere en problemstilling. Tiltakshavere, Bolig Invest
Sandnessjgen as og Siva Enterprises as, har fatt utarbeidet en stgyutredning utfart av Norconsult as,
se vedlegg. Grunnlagsdata for stgykilder til masseuttak ved Strendene er basert pa Stgyrapport fra
firmaet Sinus, datert 23.02.2010.

2. Planforslaget

Lokalisering og avgrensning

Planomradet, Kroken, ligger @st i Alstahaug kommune i ytterkant av Sandnessjgen. Det er bade et
eksisterende boligomrade som gnskes fortettet av forslagsstiller samt fem omrader med nyetablerte
boligfelt. Deler av den gamle bebyggelsen har blitt eller skal i tillegg renoveres. Arealet omradet
gjelder er pa ca. 54 daa, og grenser mot friomrade og boligomrade i nord, boligomrader og
krattvegetasjon i vest, krattvegetasjon i @st og omrade for erverv i sagr. Deler av omradet har fra fgr av
bebyggelse og veger jfr. figur 3 nedenfor.
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Figur 3. Kartutsnitt som viser planomradet med foreslatt reguleringsgrense (stiplet).
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Beskrivelse av tiltaket

Boligfeltet Kroken ligger ved Strendene i Sandnessjgen og er omkranset av boligfelt, friomrade og
naturomrader med kratt. Planforslaget omfatter 6 omrader med eksisterende rekkehusbebyggelse og
6 omrader med planlagt konsentrert smahusbebyggelse.

Det meste av terrenget innenfor formal hvor det skal etableres nye boliger er forholdsvis slakt med
gjengrodd mark med varierende krattvegetasjon. For en mindre del av BK11 og BK12 er det ogsa en
rygg med fjell i dagen som stikker opp. Denne har +47,5 som gverste punkt, men ligger stort sett pa
kote +46,0. For de gstligste bygningene i BK11 vil det derfor bli ngdvendig & utfare sprengning med
haydeforskjell pa ca. 1,0-2,0m. For de nordligste boligene i BK12 vil det bli nadvendig & utfare
sprengning med en hgydeforskjell pa ca. 3,0-4,0m og for de resterende boligene i BK12 ca. 1,0-3,0m.
Disse hgydeforskjellene tar utgangspunkt i hgydesetting til inngang i 1. etasjer, og ikke eventuell
kjelleretasje i bygningene. Terrengendringene bgr utfares slik at det ikke blir stdende skjeeringer igjen
av bergryggen, men at nytt, prosjektert terreng far en jevn overgang til omkringliggende terreng.

Det er avsatt parkeringsplasser etter Alstahaug kommune sin parkeringsnorm for nye planlagte
boliger. Her er det satt av plass til 2 parkeringsplasser per boenhet for nye 2- og 4-mannsboliger, og
1,5 parkeringsplasser per boenhet for 6-8-mannsboliger. Der hvor det er felles parkeringsplass for
minimum fem boenheter eller mer er det satt av plass til 1,5 parkeringsplasser per boenhet.
Parkeringssituasjonen for eksisterende boliger er i dag sveert darlig definert og falger ikke pa noen
mate tidligere reguleringsplan for omradet. | farste, innleverte planforslag ble det av kommunen
godkjent at det for eksisterende boenheter var mulig a ha 2 p-plasser ved hver boenhet da ingen
boenheter i praksis benytter seg av felles parkeringsareal, men parkerer naermest mulig sin egen
boenhet. Da kommunen har gitt nytt anske om a redusere dette antallet for & redusere rygging ut i
offentlig veg, har det blitt redusert antall p-plasser ved hver eksisterende boenhet til maks 1 p-plass
som kan rygge ut i vegbanen. De resterende p-plassene har blitt samlet i felles parkeringsplasser.

| det fgrste planforslaget som ble levert inn til kommunen i 03.05.2013 ble den starste lekeplassen
definert som en kvartalslekeplass pa 2 daa. Kommunens arealplan viser til at den starste typen
lekeplass (ballplass/lgkke) minst matte vaere 1000 m2. | begynnelsen av 2014 har det imidlertid blitt
utarbeidet og godkjent en egen lekeplassnorm. Denne viser til at kvartalslekeplass na omtales som
neerlekeplass med en minstestarrelse pa 1500 m2. | dette planforslaget er det forslatt en naerlekeplass
pa litt over 1 daa som falge av at kommunen har krevd mer plass til felles parkeringsareal for
eksisterende boliger. | tillegg er det planlagt to sandlekeplasser pa ca. 0,5 daa i @st og vest av feltet.
Den vestlige, L3, er ny i dette reviderte planforslaget. | tillegg er det forslatt tre friomrader innenfor
reguleringsplanforslaget.

Formal i planforslaget

Planomradet har et totalt areal pa ca. 54 daa.

Omradet er regulert til fglgende formal (kart- og planforskriften av 01-01-2013):
Kode 1112: «Bolighebyggelse-konsentrert-smahusbebyggelse»
Kode 1610: «Lekeplass»

Kode 2011: «Kjgreveg»

Kode 2012: «Fortau»

Kode 2015: «Gang-/sykkelveg»

Kode 2016: «Gangveg/gangareal»

Kode 2018: «Annen veggrunn — teknisk anlegg»

Kode 2082: «Parkeringsplasser»

Kode 2140: «Vann- og avlgpsnett»

Kode 3040: «Friomrade»

Kode 3060: «Vegetasjonsskjerm»

Kode 140: «Sikringssone, Frisikt»

Kode 190: «Sikringssone - VA »
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Grad av utnytting
Bebygd areal (BYA) og bruksareal (BRA) beregnes med utgangspunkt i Norsk Standard 3940, men
slik at parkeringsarealet inngar i beregningsgrunnlaget etter teknisk forskrift, TEK. Ngdvendig
parkeringsareal regnes saledes med i arealet ved beregning av BYA og BRA.
Arealbehov for bebyggelse:

e Nye boligomrader: tillatt bebygd areal pa omradet er %- BYA = 30% - 43%, se

reguleringsbestemmelser for grad av utnytting for hvert formalsomrade.

Eiendomsforhold

Det er fglgende gards- og bruksnummer, og eiere innenfor planomradet, oppgitt av Alstahaug
kommune:

Gbnr 38/796, Gbnr 38/1048, Gbnr 38/1049, Gbnr 38/1050, Gbnr 38/1051, Gbnr 38/1052, Gbnr
38/1053, Gbnr 38/1054, Gbnr 38/1055, Gbnr 38/1056, Gbnr 38/1057, Gbnr 38/1058, Gbnr
38/1064, Gbnr 38/1065, Gbnr 38/1066, Gbnr 38/1067,

38/1068, Gbnr 38/1069, Gbnr 38/1047, Bolig Nord as

Gbnr 38/793, Alstahaug kommune

Gbnr 38/795, Bugge Carl Ulrik

Gbnr 38/886, Nord-Offshore A/S

Gbnr 38/1043, Johansen Kjell Valter P

Gbnr 38/1044, Hanssen Arnt Bjgrnar og Hanssen Basilia Nuestro
Gbnr 38/1045, Teammervik Marte Birgitte

Gbnr 38/1046, Tgnder Bente

Gbnr 38/1059, Teammervik Monika

Gbnr 38/1060, Johansen Bodil Johanne

Gbnr 38/1061, Gbnr 38/1062, Northern Properties AS

Gbnr 38/1063, Forsland Carl-@ivind Hill og Mathisen Mari Lillegaard
Gbnr 38/1070, Klausen Albert

Gbnr 38/1071, Arntsen Lise Moe og Forsland Michael K Hill

Gbnr 38/1072, Andersen Dag Eivind J

Gbnr 38/1073, Bosness Rikard

Gbnr 38/1074, Damas Kai Micharl

Gbnr 38/1075, Wennberg Tom Aleksander

Gbnr 38/1076, Leknes Steffen Navjord

Gbnr 38/1077, Forsland Richard B Hill

Gbnr 38/1172, Edvardsen Anita Beate

Gbnr 38/1173, Johansen Cato Andre

Gbnr 38/1174, Iversen Grete

Gbnr 38/1175, Ovesen Marianne

Gbnr 38/1176, Johansen Kirsti Jorunn

Gbnr 38/1177, Winther Jarn Erik Bosness

Gbnr 38/1178, Skjeervik Grete-Elisabeth

Gbnr 38/1179, Zahl Marita

Gbnr 38/1180, Strand Bjgrn Robert

Gbnr 38/1181, Westermann Line

3. Planprosess

Planprosessen fglger plan- og bygningslovens saksbehandlingsregler.

Sakshistorikk

Oppstartsmgte med Alstahaug kommune ble avholdt 10.12.12. Kunngjgring om igangsetting ble
foretatt med skriftlig varsel, datert 12.12.12, i annonse i Helgelands Blad 12.12.12 samt pa LandArk as
sin nettside www.landark.no.
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Medvirkning
Falgende bergrte parter og haringsinstanser er tilsendt varsel om oppstart av reguleringsplanarbeid
etter oversendte lister fra Alstahaug kommune:

Fylkesmannen i Nordland, Moloveien 10, 8002 Bodg

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) Vestre Rosten 81, 7075 Tiller
Statens Vegvesen Nordland, Region nord, Boks 1403, 8002 Bodg

Lensmannen i Alstahaug og Leirfjord, Postboks 94, 8801 Sandnessjgen
Nordland Fylkeskommune, Prinsens gate 100, 8002 Bodg

Sametinget v/Samisk kulturminnevern, Avjovargeaidnu 50, 9730 Karasjok
Nordlandsbuss, Avd. Sandnessjgen, Postboks 500, 8801 Sandnessjgen

Telenor, Servicesenter for nettbygging, Postboks 7150, 5020 Bergen
Helgelandskraft AS, Postboks 702, 8654 Mosjgen

Omradeutvalget for Sandnes v/Liv Irene Mgrch, Kirkasveien 5, 8800 Sandnessjgen
Rad for likestilling for funksjonshemmede i Alstahaug v/ Kjell Ingebrigtsen, Novikveien 35, 8800
Sandnessjgen

Alstahaug naturressursutvalg, v/ Landbrukssektor, her

Alstahaug kommunikasjonsnemnd, v/ Stig-Ggran Olsen, her

Alstahaug kommune, Brannvesen, her

Alstahaug kommune, Undervisning- og barnehage, her

Alstahaug kommune, Kommunalteknisk kontor, her

Kommunens barnerepresentant, Tove Eliassen, her

Kommunehelsetjenesten i Alstahaug v/ Kirsten Toft, her

Eldrerddet v/ Irene Lieng, A. @verlandsgt. 14, 8800 Sandnessjgen
Ungdomsradet v/ Anne Irene Johansen Paule, Torolv Kveldulvsons 42, 8800 S.Sj
Syklistenes Landsforening, Lokalkontakt i Sandnessjgen v/ Florian Kindl, Dokmoveien 4, 8800
Sandnessjgen

Arbeiderpartiet v/Bard Anders Langg, Hareksgt. 25, 8800 Sandnessjgen

Hgyre viThomas Lehre, Uraveien27 A, 8800 Sandnessjgen

Senterpartiet v/Odd Magne Karlsen, Myran, 8800 Sandnessjgen

Kristelig Folkeparti v/iJohn Almendingen, Boks 29, 8801 Sandnessjgen

Venstre v/ Oddrun Iversen, Hggasveien , 8800 Sandnessjgen

Rgdt Alstahaug v/Hakon Sund, H. Wregelandsgt. 26, 8800 Sandnessjaen
Sosialistisk venstreparti v/ Trond Solfjeld @vermarka 4, 8800 Sandnessjgen
Fremskrittspartiet v/Richard Dagsvik , Postboks 296, 8801 Sandnessjgen

For nabovarsel til grunneiere/leietakere vises det til eget vedlegg, Kvittering nabovarsel.

4. Forhandsuttalelser

Merknader til forhandsuttalelser

| forbindelse med varsling av oppstart av planarbeid har det kommet inn 5 brev/e-poster med
merknader og innspill til planarbeidet. Forhandsuttalelsene falger som eget vedlegg. Merknader og
innspill er kort referert og kommentert av forslagsstiller.

Sametinget 19.12.2012

Sametinget kan ikke se at det er fare for at tiltaket kommer i konflikt med automatisk fredete samiske
kulturminner og de har derfor ingen spesielle merknader. Skulle det under arbeid i marken komme
fram gjenstander eller andre levninger som viser eldre aktivitet i omrédet, ma arbeidet stanses og
melding sendes Sametinget omgaende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kml.) § 8 annet
ledd.
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Kommentar
Tiltakshaver er informert om kulturminneloven.

Statens vegvesen 15.01.2013

Det er viktig at utbyggingen dimensjoneres etter kapasiteten pa det eksiterende vegnettet, eventuelt at
det er mulig & bygge ut eller oppgradere vegnettet i henhold til den gkte trafikkmengden. Det bar
vektlegges gode Igsninger for infrastruktur og tilrettelegging for gang- og sykkeltrafikk. Vegvesenet
orienterer om forvaltningsreformen.

Kommentar

Det tilstrebes & planlegge gode veglgsninger og en funksjonell infrastruktur. Mesteparten av omradet
er allerede etablert og har ikke muligheter for tilrettelegging av f.eks. fortau, men det vil bli etablert
fortau der det er tilstrekkelig med areal, det vil si p& samlevegen inn i omradet, Skarpsnogata.

Norges vassdrags- og energidirektorat 21.01.2013

| falge NGUs lgsmassekart bestar grunnen i omradet av marine avsetninger og disse kan ha lommer
med kvikkleire/jordarter med sprgbruddegenskaper og de forutsetter derfor at geoteknikk og skredfare
tas inn som tema i ROS-analysen.

Kommentar
Temaet geoteknisk vurdering vil bli vurdert i ROS-analysen.

Nordland fylkeskommune 09.01.13 mottatt 28.01.2013

Nordland fylkeskommune gnsker at malene for arealpolitikken tas med i planarbeidet, i tillegg ma det
tas hensyn til universell utforming og barn og unge. Eventuell ny bebyggelse og rom mellom
bebyggelsen ma vise hensyn til de estetiske forhold jfr. PBL §1-1. Planprosessen skal legge opp til en
medvirkning i trdd med PBLs bestemmelser. De viser ogsa til naturmangfoldsloven. Planforslaget er
sa langt som fylkeskommunen kjenner til ikke i konflikt med verneverdige kulturminner.

Kommentar
Nordland fylkeskommunes merknader tas til fglge.

Fylkesmannen i Nordland 12.02.13

Fylkesmannen i Nordland viser til T-1442/2012 "Retningslinje for behandling av stay i
arealplanlegging”, fastsatt av Miljgverndepartementet 02.07.2012. Retningslinjen kommer bl.a. til
anvendelse ved etablering av nye boliger ved eksisterende eller planlagt staykilde.

Kommentar

Ifglge T-1442/2012 "Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging”, har kommunen
ansvaret for a inkludere stgysonekart i kommuneplanen pa en egnet mate, for

eksempel p4 kommuneplanens arealdel, som eget temakart i kommuneplanen eller som

tematisk kommunedelplan. Dette er ikke utarbeidet noe eget stgysonekart av Alstahaug kommune,
men kommuneplanens arealdel viser at det ikke er gnske om a etablere boligomrader i umiddelbar
neerhet til det nsermeste industriomradet, Strendene. Det er for gvrig utarbeidet en stegyutredning av
Norconsult as, se vedlegg. Grunnlagsdata for stgykilder til masseuttak ved Strendene er basert pa
Stayrapport fra firmaet Sinus, datert 23.02.2010.
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5. Tematisk kartlegging
Miljo

Kulturmiljg og kulturminner

Kulturmiljget i planomradet er eksisterende boligbebyggelse og naturomrader tilvokst av kratt.
Det er ikke registrert arkeologiske kulturminner verken innenfor eller i umiddelbar naerhet til
planomradet, jfr. Riksantikvarens database for kulturminner, Askeladden.

Landskap

Planomradet er hovedsakelig slakt sgrgstvendt og ligger i ytterkant av boligbebyggelsen ved Siva. |
hgyde strekker det seg fra kote + 35,0 og opp til kote + 47,5. Terrenget stiger slakt oppover fra sgr
mot nord. Deler av omradet er et eksisterende boligfelt med sveert varierende og tilfeldig opparbeidet
uteareal og med kratt som randvegetasjon. For de resterende omradene bestar de av gjengrodd mark
med varierende krattvegetasjon.

e T L
/

Figur 4. Bildet er tatt mot nordgst og viser en Ieplass og hager til boliger, i bakre del av bildet ser vi
en ballgkke,
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Figur 5. Oversiktsbilde av eksisterende baIIkke, bildet er tatt fra nordgst mot sgr.

Figur 6. Oversiktsbilde av eksisterende boenheter, bildet er tatt fra sgr mot nord.
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Figur 8. Oversiktsbilde av omrade for nye boenheter gst i omradet, bildet viser at omradet er preget av
gjengroing og krattvegetasjon.
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Figur 9. Oversiktshilde av omrade for nye boenheter sar i omradet, bildet viser at omradet er preget av
gjengroing og krattvegetasjon.

0y

Figur 10. Oversiktshilde av omrade for n b
av gjengroing og krattvegetasjon.
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heter gst i omdet, bildet viser at omradet er preget
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Naturverdi og biologisk mangfold
Det er ingen registreringer i eller like utenfor planomradet i DN’s naturdatabase eller Artsdatabanken
sin database som omfatter vernings- eller fredningsinteresser i forhold til dyre- og planteliv.

Forurensing

Det er ikke registrert noe form for forurensing i planomradet. Planlagte tiltak vil matte ha godkjente
Izsninger for avlgp og renovasjon og medfarer saledes ingen problemer med hensyn til forurensning.

Naturressurser

Jordbruk, skogbruk og reinbeitedrift
Planomradet bestar bade av jorddekt fastmark og uproduktiv skog, jfr. figur 11.

381/1389 /0

A
@ Arealfordeling, 12 klasser

Fulldyrks jord
Cverflatedyrka jord
Innmarksbeite

-Skog. ssers heg bonitet

- Skog, heg bonitet

| Skog. middels bonitet
Skog, lav bonitet
Uproduktiv skog
Myr
Jorddekt fastmark
Skrinn fastmark
Restaresl

350

Figur 11. Kartutsnitt fra databasen "Gardskart" som viser arealfordeling for bonitet for planomradet.
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Samfunn

Risiko og sarbarhet

Det er gjennomgatt en enkel sjekkliste for risiko- og sarbarhet i planomradet. ROS-analysen fglger
som vedlegg. Det er ikke pavist spesielle risikoforhold i planomradet med unntak av eventuell ugnsket
st@y og stav fra industriomradet Strendene. Erfaringsmessig har det forekommet ugnsket stav hos
beboere i naeromradet. S& fremst driften av industriomradet har gode planmessige rammer og
kontrollrutiner (med avbgtende tiltak som for eksempel regelmessig vanning ved tarke), behgver det
ikke oppsta situasjoner som oppleves som belastende for naeromradet nar det gjelder stav.

Tiltakshavere, Bolig Invest Sandnessjgen as og Siva Enterprises as, har fatt utarbeidet en
stgyutredning utfart av Norconsult as, se vedlegg. Grunnlagsdata for stgykilder til masseuttak ved
Strendene er basert pa Stgyrapport fra firmaet Sinus, datert 23.02.2010. Rapporten konkluderer med
at det vil veere tilstrekkelig med fasadetiltak for & sikre innendgrs stgyniva. Nar det gjelder
utendgrsstayniva vil det vaere ngdvendig a skjerme uteplasser, dvs. balkonger eller terrasser, hvor
stgynivaene er hgyere enn gjeldende grenseverdier. Her vil tiltakshaverne legge opp til skjerming
naermest mulig uteplassene.

Nar det gjelder temaet radon s er det ikke gjort malinger av radon i omradet, verken av forslagsstiller
eller i offentlig regi. Nye boliger vil av tiltakshaver bli bygget med radonsperre/radonmembran som
avbgtende tiltak mot evt. radon i omradet.

Rekreasjon og friluftsliv

Det er ikke registrert spesielle interesser knyttet til rekreasjon og friluftsliv i omradet jfr. DN’s
naturdatabase, annet enn eksisterende boenheters bruk av omradet. Det antas & bli starre bruk av
omradet til rekreasjon og lek etter tilrettelegging for lekeplasser.

Bolighebyggelse

Planforslaget omfatter 6 omrader med eksisterende rekkehusbebyggelse og 6 omrader med planlagt
konsentrert smahusbebyggelse, til sammen 90 nye boenheter, 45 eksisterende boenheter.
Tiltakshaver planlegger a selge innflyttingsklare leiligheter som inkluderer minimum 1,5 til 2
parkeringsplasser per boenhet planlagt etter kommunens parkeringsnorm samt felles nett for VA og
stram som skal tilknyttes hver boenhet.

Neeringsliv og sysselsetting
Tiltaket vil ha liten innvirkning pa naeringslivet totalt sett.

Infrastruktur/Kommunikasjon/Transport/Trafikksikkerhet

En starre del av planomradet har eksisterende kjareveger og de brukes kun av dem som bor i
omradet og besgkende. Eldre bebyggelse er plassert slik at det ikke er mulig & etablere fortau/ gang-
sykkelveg langs deler av det eksisterende, interne vegnettet. Eldre reguleringsplan fra 1975 har ikke
tatt hgyde for dagens omfattende bilbruk. Dagens beboere av eldre boliger har sveert liten plass til
parkering pa egen eiendom. Disse parkerer inntil sin egen bolig s& fremt det er mulig og benytter da
kjgrevegen til snuareal. Eldre reguleringsplan legger opp til felles parkeringsareal, men
hovedmengden av dette arealet har aldri engang blitt opparbeidet. Parkeringsarealet som har blitt
opparbeidet, blir ikke benyttet til dette formalet men til lek/ballgkke. Det blir tilrettelagt for fortau pa
nordsiden av samlevegen, Skarpsnogata, det er pa denne siden busskuret er og det er derfor naturlig
at fortauet ligger p& denne siden. Det blir ogsa tilrettelagt for fortau langs Njords vei. Njords vei vil bli
avstengt fra Friggs vei med bom.

Barn og unge

Tiltaket er vurdert til & ha positiv effekt innenfor overnevnte tema da lekeplassarealene opprustes samt
at det etableres tre nye lekeplasser. Til sammen blir det en neerlekeplass, to sandlekeplasser og noen
mindre friomrader.
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Tilgjengelighet/Universell utforming
Universell utforming med hensyn til adkomst og byggelgsninger skal tilstrebes.

Bosetting og by- og tettsted
Boligfeltet ligger ca. 2,5 km og 5 minutters kjgring fra sentrum av Sandnessjgen. Tiltaket vil ha
begrenset virkning for nevnte forhold.

Klima, energi og vann
Tiltaket er vurdert til ikke & ha noen saerskilt effekt innenfor overnevnte tema.

Helse
Tiltaket er vurdert til ikke & ha noen saerskilt effekt innenfor overnevnte tema.

6. Oppsummering

Foreliggende forslag til detaljreguleringsplan er i samsvar med kommunedelplanen for Sandnessjgen
med unntak av utnyttelsesgraden for forméalene BK11 og BK12 samt formalene for de eksisterende
boligomradene. Planprosessen har fulgt plan- og bygningslovens bestemmelser. Kroken ligger pa
Strendene i Sandnessjgen og er omkranset av boligfelt, friomrade og naturomrader med kratt. Deler
av omradet brukes i dag til boligomrade og en del av den nye bebyggelsen er fortetting av omradet
med konsentrert smahusbebyggelse i tillegg til at det etableres flere nye boligomrader. Planforslaget
apner for etablering av 90 nye boenheter for nyetablerere i boligmarkedet samt en nzaerlekeplass, to
sandlekeplasser og tre friomrader innenfor planomradet.

Alternativer

Det er ikke vurdert alternative omrader gjennom dette reguleringsarbeidet da slike vurderinger er
behandlet gjennom rulleringen av kommunedelplanen samt at forslagsstiller ikke har anledning til &
foresla andre omrader for lignende tiltak.

7. Vedlegg

o Reguleringsplankart for forslaget Kroken, arealplan-ID 182020120033, datert 16.07.2014
e Landskapsplan som illustrasjon til reguleringsplankart, datert 16.07.2014

¢ Reguleringsbestemmelser

e Sjekkliste, risiko- og sarbarhet

e Hgringsuttalelser, totalt 5 stykker

* Annonse for avis og webannonse for oppstart reguleringsplanarbeid

o Kuvittering nabovarsel

e Stgyutredning for Kroken boligfelt, Norconsult as, datert 27.05.14, revidert 17.06.14
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