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Kommunestyret den 18.09.2014:
Planutvalgets innstilling enstemmig vedtatt.
KOMMUNESTYRETS VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 12-12 og 12-13 godkjenner kommunestyret privat
forslag til detaljregulering for @yvind Lambes vei 20-22 med folgende endringer:

Bestemmelser:

e § 1.6 Begrepet «Fylkeskonservator» erstattes med «regional kulturminnemyndighet.»

e Nytt punkt 2.4 under § 2 «Forretningsformal» med falgende ordlyd; «Innenfor planomradet
tillates en samlet utnyttelse til forretningsformal pa inntil 3000 m2 BRA.»

e § 4 tilferes folgende; «Kommunalteknisk infrastruktur i grunnen og nedvendige
pumpestasjoner tillates innenfor omradet.»

e § 7 forste ledd tilferes falgende; «Eventuelle avbgtende tiltak for & ivareta sikkerhet skal
vaere gjennomfert for bygge- eller andre terrengtiltak kan tillates.

Plankart:

e Gronnstrukturbelte ost for avkjarsel til omradet reduseres til en samlet bredde pa 1 meter.
Oppgitt starrelse pa F1 korrigeres.

Bewjtnes:

Sekr.
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111 Saksutredning:

Saken gjelder 2. gangs behandling av privat forslag til detaljregulering for @yvind Lambes vei
20-22. Hensikten med reguleringsplanen er 4 detaljere eksisterende reguleringsplan for
«Sandnes skole — Horvnes del 1» og dermed tilrettelegge for naeringsbygg som inkluderer
byggevareforretning og lager for E.A. Smith AS.

Alstahaug kommune har mottatt 1 alt 5 innspill etter offentlig ettersyn. Disse er fortlopende
referert og kommentert i det folgende. Saksbehandlers kommentarer i kursiv.

Eirik Nordeng, 14.05.14

Nordeng ber om en konsekvensutredning av planen ettersom de er sa belastet av sty fra
utbyggingen av Helgelandsbase. Det bes om at de to sakene sees 1 sammenheng. Det vises
videre til at ferdigstillelse av grontarealer mé folges opp. Det konstateres at dette ikke er gjort
pé nabotomten @yvind Lambes vei 24.
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Steyskjerming mot boliger er lite aktuelt da det er darlige erfaringer i forhold til stoy fra
Helgelandsbase og refleksjoner i omradet.

Kommentar: Tiltaket skal ikke automatisk utredes etter forskrift om konsekvensutredninger §
1. Ettersom detaljreguleringen medforer endringer av gjeldende reguleringsplan skal planen
vurderes etter kriteriene i forskrifien § 4. Eneste aktuelle kriteriet er § 4 bokstav g) tiltak eller
planer som «gir vesentlig okning i antall personer som utsettes for hoy belastning av
luftforurensning, stay...». Stayutredningen som folger saken viser at dette kriterief ikke
kommer til anvendelse. Det er kun en bolig som kommer i beroring med gul stoysone.
Reguleringsbestemmelsene sikrer dessuten at retningslinjer for stoy skal legges til grunn ved
utarbeiding og behandling av soknader om tiltak og eventuelt folges opp med tiltak dersom
grenseverdier overstiges. Det er etter dette ikke grunnlag for a kreve konsekvensutredning av

reguleringsplanen.

Ndr det gjelder opparbeidelse av gronnstruktur er dette ivaretatt gjennom bestemmelsenes §
9.

Sametinget, 09.05.14
Ingen spesielle merknader, men det gjores oppmerksom pé aktsomhetsplikten 1 henhold til

kulturminneloven. Felgende tekst bes tatt inn 1 reguleringsbestemmelsene.

«Kulturminne og aktsomhetsansvar. Skulle det under bygge- anleggsarbeid 1 marken komme
fram gjenstander eller andre spor som viser eldre aktivitet i omrddet, ma arbeidet stanses og
melding sendes Sametinget og Nordland fylkeskommune omgéende, jf. lov 9. juni 1978 nr. 50
om kulturminner (kml.) § 8 annet ledd. Kulturmyndighetene forutsetter at dette pilegg
formidles videre til dem som skal utfare arbeidet i marken.»

Kommentar: Forholdet er ivaretatt giennom bestemmelsene § 1.6. Det foreslas a fjerne ordet
«Fylkeskonservatoreny i bestemmelsene og erstatte dette til «regional
kulturminnemyndighet. »

tegn_3, 05.06.14

Det vises til at det er foreslatt et grentbelte med en bredde pa 3 meter langs @yvind Lambes
vei. I kontakt med planutvalget under offentlig ettersyn later det til & ha veert vanskelig for det
politiske beslutningsorganet 4 ta hensyn til interessene til EA Smith i denne saken da
administrasjonen har tillagt tiltakshavers interesser lite eller ingen vekt.

Etter avtale gnskes derfor at innvendinger mot grentbelte tas med som en merknad til offentlig
ettersyn.

Det foreslatte parkbeltet er pa ingen méate forenelig med tiltakshavers planer for
eiendommene. Beltet legger beslag pa et betydelig areal, anslagsvis 600-700 m’ som i
overordnet plan er avsatt til ervervsareal. Det har veert utfordrende & fa til tilstrekkelig areal til
mangvrering av kjeretoy pa eiendommen og samtidig oppné den nedvendige sterrelsen pé
bygg og funksjonalitet pa bygg og uteomrader.

tegn 3 kan ikke se at kommunen har en klar hjemmel til & kreve at det settes av areal til
vegetasjonsskjerm annet enn det som er regulert inn 1 omrédeplanen.
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En gjennomgang av eksisterende situasjon viser at grentbelter i langt mindre grad er ivaretatt
pa de tomtene som allerede er utviklet. Det vises til eksempler i omradet og anfares at det vil
vare en usaklig forskjellsbehandling som ikke er forenelig med norsk forvaltningsrett. Hvis

kravet om 3 meter opprettholdes.

Ulempene ved 4 etablere vegetasjonsskjerm med 3 meters bredde gjennomgas og
konklusjonen er at en omdisponering av areal fra forretning/industri til
parkbelte/vegetasjonsskjerm vil gi vesentlige ulemper for tiltakshaver, mens fordelen er heller

beskjedne.

tegn_3 foreslar folgende avbgtende tiltak:
1 meters grennstrukturbelte mot @yvind Lambes vei. Arealet har tilstrekkelig bredde til &

kunne beplantes med vegetasjonsskjerm. Dette sikres i reguleringskart og bestemmelser.

Kommentar: Det gjores oppmerksom pd at det forholdsvis korte saksframlegget som fulgte
saken til 1. gangs behandling helt klart omtaler og problematiserer forholdet til den foreslatte
gronnstrukturen. Det poengteres at beltet ikke er i samsvar med tiltakshavers onsker.
Grontbeltet er for ovrig foresldtt innenfor et omrdde som ikke benyttes til transport eller
utbygging annet enn lagerreoler. Lagerreolene kan sannsynligvis gis annen plassering.

tegn_3 sine opplysninger om at det foreslatte parkbeltet utgjor 600-700 m’ er feil. Parkbeltet
utgjor ca. 390 m’. -

Naér det gjelder forholdet til gronnstrukturbelter langs Dyvind Lambes vei i omrddet for ovrig,
md det bemerkes at belter med en bredde inntil 6-8 meter er sikret i gjeldende
reguleringsplaner og/eller som vilkdr for byggesaker i omradet. Oyvind Lambes vei 24
(Posten) er et unntak der gronnstrukturbeltet er ca. 2,5 meter pa det smaleste partiet.
Opparbeidelse er imidlertid giennomfort i varierende grad. Hvorvidt opparbeidelse er
giennomfort eller ikke, skal ikke legge foringer for hvordan arealene skal framsta pa sikt
gjennom arealplanleggingen. tegn 3 har tatt utgangspunkt i flybilde for & vurdere
grontbeltene i omrddet. Dette er ikke en metode som etter administrasjonens vurdering er
dekkende for G avklare de planlagte og juridiske forholdene.

Hensynet til at EA Smith har en forholdsvis smal tomt, samt den foreslatte utnyttingen av
tomta, medforte at administrasjonen ikke foreslo et bredere belte enn 3 meter ved 1. gangs
behandling.

tegn 3 sin henvisning til at det foresldtte beltet utgjor en forskjellsbehandling som ikke er
Jforenelig med norsk forvaliningsrett er direkte misvisende. Realiteten, nar fakta legges til
grunn, er at et 3 meters bredt belte vil utgjore en forskjellsbehandling til fordel for
tiltakshaver i dette tilfellet. Dersom et belte pd 3 meter eller smalere skal kunne godkjennes,
md i sd fall dette begrunnes pd en saklig mdte av hensyn til andre utbyggere i omrddet.

Kommunen har videre en klar hjemmel til d foresld endringer av planforslag gjennom plan-
og bygningsloven § 12-11. Pastanden fra tegn_3 om manglende hjemmel er derfor
misvisende. Det ma videre bemerkes at planforslaget sendes pad horing for d innhente
merknader til den foreslatte arealbruken og at saken derfor ikke er ferdigbehandlet fra
administrasjonens side. Politiske beslutninger om endelig utforming fattes ikke for saken
legges fram til 2. gangs behandling.
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Etter innspill og forslag til lasning fra tiltakshaver, har administrasjonen foretatt en ny
vurdering av saken og kommet fram til at det kan aksepteres et gronnstrukturbelte pa 1 meter
langs Oyvind Lambes vei. Begrunnelsen for dette er at den aktuelle tomta i vesentlig grad
skiller seg ut fra de ovrige tomtene i omrdadet med hensyn til de utfordringer som folger av
tomtas bredde. Utfra overnevnte begrunnelsen kan det anbefales at EA Smith gis tillatelse til
et smalere gronnstrukturbelte enn hva som er planlagt eller satt som vilkdr for ovrige tomter i
omrddet.

NVE, 17.06.14
NVE opplyser at deres innspill til igangsetting ikke er tatt med 1 planbeskrivelsen som felger

planforslaget. I innspillet ble det minnet om at reel skredfare skal veere utredet for
reguleringsplanen sendes pa hering. Planbeskrivelsen er ikke i overenstemmelse med
lgsmassekart og det er uklart hva grunnlaget er for & skrive i planbeskrivelsen at det er ingen
stabilitetsproblemer i grunnen. NVE oppfatter at det ikke er dokumentert at skredfare og
grunnforhold er tilstrekkelig belyst i planen. Det vises til reguleringsbestemmelse som skal
sikre at det dokumenteres tilfredsstillende grunnforhold for det gis tillatelse til igangsetting av
tiltak. NVE anbefaler at planbestemmelsen ogsa fastslér at eventuelle avbgtende tiltak for &
ivareta sikkerhet skal vaere gjennomfort for bygge- eller andre terrengtiltak kan tillates. Det er
viktig at slik dokumentasjon slér fast at krav i TEK 10 § 7.3 er ivaretatt.

Kommentar: Alstahaug kommune har ikke blitt gjort kjent med innspillet fra NVE ved
igangsetting av planarbeidet. Det foreslds et tillegg til bestemmelsene § 7 med folgende
ordlyd; «Eventuelle avbotende tiltak for a ivareta sikkerhet skal veere gjennomfort for bygge-
eller andre terrengtiltak kan tillates.

Nordland fylkeskommune, 04.06.14

Det papekes at planforslaget apner for at det innenfor omradet kan bebygges mer enn 3000 m?
forretninger. Regional planbestemmelse fastslar at etablering av naeringsbebyggelse starre enn
3000 m® kun er tillatt i sentrum. Planforslaget er derfor i strid med regional planbestemmelse.
Kommunen kan ikke egengodkjenne planen slik den né foreligger.

For & sikre at planen er i trdd med planbestemmelsen ma kommunen fastsette at samlet
forretningsareal ikke overstiger 3000 m*.

Det gjores ellers oppmerksom pa tiltakshavers aktsomhetsplikt i henhold til kulturminneloven.

Samferdselsfaglig er det ingen spesielle merknader, men det bes om at avdelingen blir
involvert 1 framtidig arbeid med utvikling av kollektivtilbud som skissert 1 planbeskrivelsen.

Kommentar: Det vurderes som usannsynlig at det skal etableres kjopesenter innenfor
omrddet. Men for a sikre at den regionale planbestemmelsen ivaretas, foreslds, etter samrad
med tegn 3, et tillegg til § 2 «Forretningsformdly med folgende ordlyd, «Innenfor
planomrddet tillates en samlet utnyttelse til forretningsformal pa inntil 3000 m’ BRA.»

Avsluttende merknader:
Utover de endringer som er foreslatt etter innspill gjennomgatt ovenfor, foreslar
administrasjonen et tillegg til § 4 som sikrer at kommunaltekniske installasjoner kan tillates

innenfor formdlet gronnstruktur.
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Vedlagte plandokumenter er ikke revidert etter offentlig ettersyn.

v Saksbehandlers innstilling:
Med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 12-12 og 12-13 godkjenner kommunestyret privat
forslag til detaljregulering for @yvind Lambes vei 20-22 med folgende endringer:

Bestemmelser:
e § 1.6 Begrepet «Fylkeskonservator» erstattes med «regional kulturminnemyndighet.»

e Nytt punkt 2.4 under § 2 «Forretningsformaly med folgende ordlyd; «Innenfor planomrédet
tillates en samlet utnyttelse til forretningsformal pa inntil 3000 m* BRA.»
e § 4 tilfores folgende; «kKommunalteknisk infrastruktur i grunnen og nedvendige

pumpestasjoner tillates innenfor omrédet.»
e § 7 forste ledd tilferes folgende; «Eventuelle avbgtende tiltak for 4 ivareta sikkerhet skal

vare gjennomfert for bygge- eller andre terrengtiltak kan tillates.

Plankart:
e Gronnstrukturbelte gst for avkjersel til omradet reduseres til en samlet bredde pé 1 meter. o

Oppgitt sterrelse pa F1 korrigeres.

Sandnessjgen, den 19.08.14 John Mardal
Arecalplanlegger

\% Enhetsleders innstilling:

Saksbehandlers innstilling tiltres.

Sandnessjoen den 20.08.14 Bjorn Frammarsvik
Enhetsleder

V1 Administrasjonssjefens innstilling:

Enhetsleders innstilling tiltres.

Sandnessjgen den 20.08.14 Berge Toft
Administrasjonssjef
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Fast utvalg for plansaker den 28.08.2014:
Arealplanlegger John Mardal orienterte.
Administrasjonssjefens innstilling enstemmig vedtatt.

PLANUTVALGETS INNSTILLING:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven §§ 12-12 og 12-13 godkjenner kommunestyret privat
forslag til detaljregulering for @yvind Lambes vei 20-22 med felgende endringer:

Bestemmelser:
e § 1.6 Begrepet «Fylkeskonservatory erstattes med «regional kulturminnemyndighet.»

e Nytt punkt 2.4 under § 2 «Forretningsformaly med folgende ordlyd; «Innenfor planomrédet
tillates en samlet utnyttelse til forretningsformal pa inntil 3000 m* BRA.»
e § 4 tilfores folgende; «Kommunalteknisk infrastruktur i grunnen og nedvendige

pumpestasjoner tillates innenfor omradet.»
e § 7 forste ledd tilfores folgende; «Eventuelle avbatende tiltak for a ivareta sikkerhet skal
veere gjennomfort for bygge- eller andre terrengtiltak kan tillates.

Plankart: e Grennstrukturbelte est for avkjersel til omradet reduseres til en samlet bredde pa
1 meter. ® Oppgitt sterrelse pa F1 korrigeres.

Bevitnes:

Kristin Vangen
Sekr.
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