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Innledning

Et arealregnskap er en oversikt over kommunens arealer i form av faktisk arealbruk og
planlagt arealbruk. Dette arealregnskapet er utarbeidet som en del av kunnskapsgrunnlaget for
revidering av kommuneplanens arealdel 2026 - 2038.

Arealregnskapet gir informasjon om blant annet:

- @jeldende arealbruk i vedtatte planer
- Arealreserver for ulike utbyggingsformal
- Om det er samsvar mellom utbyggingsbehov og arealer avsatt til utbygging

Arealregnskapet er et dynamisk verktoy som utvikles i takt med ny kunnskap, metoder og
veiledere. Alstahaug kommune vil fortlepende videreutvikle arealregnskapet som et verktoy 1
planleggingen, og oppdatere det ved behov i forbindelse med revisjoner av kommuneplanen.

Arealregnskapet fungerer som et viktig beslutningsgrunnlag for folkevalgte og planleggere,
og bidrar til & styrke medvirkning og dialog med regionale og statlige myndigheter,
innbyggere og utbyggere. Det legger til rette for en felles forstaelse av situasjonen og gir
stotte til nedvendige grep for en mer barekraftig arealbruk.

Nasjonale og regionale myndigheter har klare forventninger om at kommunene utarbeider
arealregnskap som en del av kunnskapsgrunnlaget i arealplanleggingen.
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Arealbruk

Fakta om Alstahaug kommune
Alstahaug er en kommune 1 Nordland fylke, som 1 sin helhet ligger pa oyer langs kysten av

Helgeland. Alstahaug bestar av gya Alsta (med unntak av den nordestlige delen, som tilherer
Leirfjord kommune), samt en rekke oyer sor og servest for denne. Storst av disse er
Offersoya, Tjetta, Redeya og Mindlandet i sor.

Det totale arealet i Alstahaug kommune er 584 950 dekar, hvorav omtrent 186 127 dekar er
landareal og 398 823 dekar er sjeareal. Kommunen har ogsa en lang kystlinje og en betydelig
strandsone. (kilde: Arealregnskap Nordland 2023 - Nordland i tall)

Det bebygde arealet i Alstahaug fordeler seg prosentvis som vist i diagrammet under:

Uklassifisert bebyggelse og
anlegg

Grenne omrader, idretts- og
sportsomrader

/ Boligbebyggelse

Beredskapstjenester og
Forsvaret

Transport, EE—
telekommunikasjon og
teknisk infrastruktur

T Fritidsbebyggelse

™

Bebygd omrade for
o landbruk og fiske
Helse- og sosialinstitusjoner
Undervisning og barnehage \/—/
Kultur og religiose 4 \
aktiviteter Nering, offentlig og privat
tjenesteyting

KILDE: AREALBRUK OG AREALRESSURSER, SSB, 15.05.2025, AREALBRUK I KOMMUNENE - SSB
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De ubebygde arealene pé land fordeler seg prosentvis som vist i diagrammet under:

Ferskvann

Varig sng, is og bre

Uklassifisert ubebygd
omrade /
Bart fjell, grus- og
blokkmark
Apen myr \

&

/ Jordbruksareal

Skog

Apen fastmark

KILDE: AREALBRUK 0G AREALRESSURSER, SSB, 15.05.2025 AREALBRUK I KOMMUNENE — SSB

Statistisk sentralbyra har utarbeidet arealstatistikk for norske kommuner.

Arealbruk i kommunene — SSB

Arealprofiler 2024 — SSB
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Arealformal i kommuneplanens arealdel 2016-2022

Kommuneplanens arealdel viser hvordan kommunens arealer er disponert og planlagt brukt
gjennom ulike arealformal. Arealformalene er fastsatt i henhold til plan- og bygningsloven og
gir foringer for framtidig arealbruk, vern og utvikling.

I tabellene under vises avsatte arealformal i gjeldende kommuneplan, kommuneplanens
arealdel 2016 —2022:

§ 11-7, nr. 1 Bebyggelse og anlegg

Sosikode |Arealformal Antall daa
1110|Bolighebyggelse 1353
1120|Fritidsbebyggelse 838
1150|Forretninger 838
1160|Offentlig eller privat tjenesteyting 47
1200 |Rastoffutvinning 689
1300|Naeringsvirksomhet 448
1400|ldrettsanlegg 22
1500|Andre typer bebyggelse og anlegg 24
1700|Grav-og urnelund 32
1800|Kombinert bebyggelse og anleggsformal 263

SUM areal bebyggelse og anlegg 4555

§ 11-7, nr. 2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Sosikode |Arealformal Antall daa
2001|Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 47
2010|Veg 6
2040(Havn 1414
2080|Parkering 5

SUM areal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 1472

§ 11-7, nr.3 Grennstruktur

Sosikode [Arealformal Antall daa
3001 |Grgnnstruktur (utgatt) 82
3040 |Friomrade 178

SUM areal grennstruktur 260
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§ 11-7, nr.

5 Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift

Sosikode |Arealformal Antall daa
LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
5100 |gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag 705
5200(|LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv 25193
5001 |Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt) 146458
SUM areal Landbruks-, natur- og friluftsomradder samt reindrift 172356
§ 11-7, nr. 6 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone
Sosikode [Arealformal Antall daa
6001 |Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 557
6230|Sméabathavn 45
6300 |Fiske 108658
6400 |Akvakultur 21359
6600 |Naturomrade 5211
6700 |Friluftsomrade 1774
Kombinerte formal i sjg og vassdrag med eller uten tilhgrende
6800 |strandsone 47326
SUM areal Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone 184930
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Arealreserve for utbygging

Alstahaug kommune har engasjert Norkart til 4 underseke hvor store arealer som er avsatt til
framtidig utbygging i gjeldende arealplaner etter plan- og bygningsloven, men som enda ikke
er utbygd. Disse arealene kan kalles utbyggingsreserver og omfatter bade hele planomrader og
ledige byggearealer i omrader som er delvis utbygd.

Utbyggingsreserver er omrader som 1 arealplaner er disponert til utbyggingsforméal, men hvor
utbygging ikke er gjennomfert. Utbyggingsreserven vil i1 korte trekk komme frem som folger:

Utbyggingsformal i arealplan — Gjennomfert utbygging = Utbyggingsreserve

Det er estimert at Alstahaug kommune har en utbyggingsreserve pa 5792 dekar ubebygde
arealer avsatt til ulike utbyggingsformal. Denne utbyggingsreserven, sammen med muligheter
for transformasjons- og fortetting gir en oversikt over kommunens kapasitet til 4 bosette
innbyggere og tilrettelegge for nye virksomheter og arbeidsplasser.

Alstahaug kommune har totalt avsatt 10 938 dekar til ulike utbyggingsformal. 1475 dekar av
dette er arealer i sjo. Kartleggingen av utbyggingsreserven i kommunen viser at det er flere
reguleringsplaner som i begrenset grad er gjennomforte.

Sammenstiller man utbyggingsreserven med prognoser for befolkningsvekst og
naringsutvikling vil man kunne fi en indikasjon pa om utbyggingsreserven er tilstrekkelig
eller om det er behov for & avsette nye omrader til utbyggingsformal.

Fordelingen av den samlede utbyggingsreserven pa arealformal er antatt a vaere slik:

Arealformal- |Arealformal Areal Areal Prosent
kode Utbyggingsformal |Utbyggingsreserve |Utbyggingsreserve
(dekar) (dekar)

1001 Bebyggelse og anlegg 1 1 100 %
1110 Bolighebyggelse 2770 797 29 %
1120 Fritidsbebyggelse 993 728 73 %
1150 Forretninger 41 19 46 %
1160 Offentlig eller privat tjenesteyting 337 86 26 %
1170 Fritids- og turistformal 100 59 59 %
1200 Rastoffutvinning 845 829 98 %
1300 Naeringsvirksomhet 1062 621 58 %
1400 Idrettsanlegg 237 187 79 %
1500 Andre typer bebyggelse og anlegg 46 12 27 %
1600 Uteoppholdsareal 31 11 34 %
1700 Grav-og urnelund 76 18 23 %
1800 Kombinert bebyggelse og anleggsformal 880 676 77 %
2001 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur| 304 45 15 %
2010 Veg 978 24 2%
2030 Lufthavn 557 179 32%
2040 Havn 1512 1453 96 %
2070 Kollektivknutepunkt 10 0 0%
2080 Parkering 111 40 36 %
2100 Trase for teknisk infrastruktur 3 0 0%
2800 Kombinerte formal for samferdsel/teknisk 2 0 0%
6230 Smabdthavn 41 8 20%
9999 Udefinert 0 0 0%

Tabell: Total utbyggingsreserve fordelt pa arcalformal (dekar). Kilde: Arealanalyse v/Norkart
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Areal avsatt og utbygd for ulike utbyggingsformalsgruppe

16 Havner og smabathavner
11 Samferdselsanlegg

10 Andre formal

09 Idrettsanlegg

08 Kombinerte formal

07 Rastoffutvinning

06 Neeringsvirksomhet

Utbyggingsformal

'f"f”""

05 Turistformal

04 Handel

03 Tjenesteyting

02 Fritidsbebyggelse

01 Bolig eller sentrumsformal

500 1000 1500 2000 2500
Dekar

o

m Beregna utbygde areal utbyggingsformal M Totalt areal utbyggingsformal

Figur: Viser totalt areal og beregnet utbygd areal for ulike utbyggingsformal i Alstahaug kommune. Kilde:
Arealanalyse v/Norkart.

Diagrammet over viser hvor mye areal som er avsatt til ulike utbyggingsformél, samt hvor
mye av dette arealet som er beregnet a vare utbygd. Dette gir et bilde av hvor mye
tilgjengelig areal som gjenstdr innenfor hvert formal.
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Arealreserven fordelt pd faktisk arealbruk

Arealreserven i Alstahaug kommune fordeler seg pa flere underformal innenfor
hovedformalene bebyggelse og anlegg, samfunnsanlegg og teknisk infrastruktur. Skog er den
dominerende arealtypen i arealreserven for alle arealformal. Det er ogsa om lag 353 dekar
jordbruksareal og om lag 190 dekar myr som inngér i arealreserven.

Arealdekke Daa
Skog 1956
Hav 1475
Snaumark 1298
Bebygd 490
Fulldyrka jord 256
Myr 190
Innmarksbeite 92
Samferdsel 27
Overflatedyrka jord 5
Innsjg, tjern, elver og bekker 2

Tabell: Fordeling av arealreserven pa arealdekketype

Det meste av myrarealet som inngér 1 arealreserven er planlagt utbygd til boligbebyggelse og
naringsvirksomhet. Dette er arealer som det fra nasjonalt hold forventes at kommunene sa
langt som mulig unngér nedbygging av.

== Kartlagsinfo for valgt punkt

@© Arealressurs - ARS ~
Arealressursflate ~
Type Myr
Treslag Ikke tresatt
Bonitet Impediment
Foruholten Grunnforhold Organiske jordlag
Vis i kart
> © Kommuneplan A
Kommuneplan v
S Shsaret Arealformal ~
/@5 Litlegarden Arealbruk Boligbebyggelse

Arealbrukstatus Navzrende
Omradenavn B2

Planidentifikasjon 201622

Vis i kart Planregister

o
/////;

Tabell: Eksempel pad myromrade som i Kommuneplanens arealdel er avsatt til boligbebyggelse.

Porsmoen
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Metode for beregning av arealreserver

For & beregne arealreservene for utbygging har Norkart benyttet en metode som bygger pa
NINA-rapport 2310, Planlagt utbyggingsareal i Norge, men videreutviklet metoden noe. Det
er i dag ingen fasit pa hvordan arealreserver skal beregnes, men denne metoden gir et estimat
basert pa datagrunnlaget som er tilgjengelig.

Resultatene fra Norkart tar kun for seg ubebygde arealer som er satt av til utbygging. Det er
ikke sett pa hvilket potensial som ligger i transformasjonsomrader eller fortetting av allerede
utbygde omrader.

Metoden hensyntar ikke alle forhold, resultatene ma derfor ses pd som estimater beregnet etter
beste praksis. Eksempelvis vil modellering av bratt terreng eller andre forhold kunne forbedre
metoden. Metoden gjor ingen videre analyse av andre mulige forhold som kan pévirke hvor
det kan bygges. En rekke forhold kan potensielt pavirke resultatet av analysen, eksempelvis
manglende digitale plandata, motstridende formal i ulike plantyper og formalets egnethet til &
tas inn 1 utbyggingsreserve-analysen. Eksempelvis vil LNFR-spredt formal og
utbyggingsformal i sjo skape noen utfordringer om de tas inn i analysen uten noen
tilpasninger. Norkart har vedlagt en beskrivelse av sin tilnaerming til problemstillingene.

Mer detaljert manuell gjennomgang av arealreservene vil kunne bli nedvendig i arbeidet med
a oppdatere kommunens arealplaner.

Arealregnskap | Alstahaug kommune 11 av 19



Demografiutvikling og arealreserver
Befolkning i Alstahaug kommune
Per. Juni 2025 var folketallet i Alstahaug kommune 7458. Samlet folketall 1 Alstahaug har

veert forholdsvis stabil de siste 50 arene. Innvandring er hovedarsaken til at folketallet 1
kommunen holder seg stabilt.

2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Befolkning 1. 7454 | 7437 | 7428 | 7450 | 7415 | 7447 | 7394 | 7333 | 7300 | 7421 | 7465
januar
Levendefgdte 75 65 76 68 73 63 63 57 60 57
Dgde 52 69 68 56 58 56 77 81 55 72
Fgdselsoverskudd | 23 -4 8 12 15 7 -14 -24 5 -15
Innflyttinger 453 | 441 | 445 | 327 | 356 | 297 | 351 396 | 487 | 410
Utflyttinger 492 | 445 | 430 | 374 | 340 | 358 | 399 |403 |373 | 357
Nettoinnflytting -39 -4 15 -47 16 -61 -48 -7 114 | 53
Folketilvekst -17 -9 22 -35 32 -53 -61 -33 121 | 44

Tabell: Oversikt over befolkningsutvikling i kommunen i perioden 2015 — 2025. For 2025 foreligger forelopig
bare tall for total befolkningsmengde i kommunen. Kilde SSB.

Befolkningen i Alstahaug eker 1 alder. Alstahaug er en av to kommuner i Norge med storst
vekst 1 andel innbyggere over 80 ar. Dagens aldersfordeling av befolkningen har stor
betydning for den framtidige befolkningsmengden og dens sammensetning. Pr. juni 2025
utgjer innvandrerbefolkningen 15,5 % av innbyggertallet i Alstahaug. En eventuell nedgang i
innvandring vil pavirke befolkningsutviklingen.

Alder
100 ar eller eldre —
95-99 ar — L1
90-94 ar — —
85-89 ar L ]
80-84 ar — | ]
75-79 ar — 1
70-74 ar — [
65-69 ar — ! ]
60-64 ar — |
55-59 ar — ] |
50-54 ar — ] |
45-49 ar — |
40-44 ar — ! |
35-39 ar — ! |
30-34 ar — ! |
25-29 ar — ! |
20-24 ar — ! ]
15-19 ar — ] |
10-14 ar — ] |
5-9 ar 1 |
0-4 ar — | |_|_| | |
300 200 100 0 100 200 300

Personer

® Kvinner @ Menn
Figur: Viser aldersfordelingen for innbyggerne i Alstahaug kommune pr. 01.01.2025. Kilde SSB.
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Statistikk over antall fedte i kommunen viser en nedgang fra 112 1 1975 til 57 1 2024.

ersoner
140 P

130
120
110
100
90
80
70
60
50

40

1979 1984 1989 1994 1999 2004 2009 2014 2019 2024
ar
Kilde: Statistisk sentralbyré

Figur: Endringer i antall fodte i Alstahaug kommune i perioden 197 — 2024. Kilde SSB.
Befolkningsframskriving

Statistisk sentralbyra (SSB) beregner prognoser for befolkningsutvikling i alle landets
kommuner. Det presenteres ni ulike scenarier, inkludert hovedalternativet, lav og hey nasjonal
vekst, lav og hey nettoinnvandring, sterk og svak aldring, samt scenarier uten
nettoinnvandring eller flytting. Vi har valgt & ta med hovedalternativet, lav nasjonal vekst og
hoy nasjonal vekst. Disse tre alternativene gir et representativt spenn 1 mulige utviklingsbaner
og dermed et godt grunnlag for & vurdere konsekvenser for arealbruk og boligbehov.

SSBs befolkningsprognoser bygger pd ndvarende trender, fodselsrater og andre relevante
faktorer. Likevel er ikke befolkningsutviklingen kun et resultat av dagens befolkningstall,
men ogsd hvilke muligheter som finnes. Tilgang til arbeid, bolig og et godt liv er avgjerende
faktorer som pévirker hvor folk velger a bosette seg. Dette innebarer en gjensidig pavirkning
mellom tilrettelegging, faktisk boligettersporsel og den fremtidige befolkningsutviklingen.

Lav vekst Hovedalternativ Hoy vekst

Arstall | 2025 | 2030 | 2035 | 2040 | 2030 | 2035 | 2040 | 2030 2035 2040
Antall 7465 | 7335| 7103 | 6852 | 7554 | 7502 | 7442 | 7766 | 7888 | 8008
@kning -130 -362 -613 89 37 -23 301 423 543

Tabell: Framskrevet folkemengde for Alstahaug kommune, i hhv. 2030, 2035 og 2040 for tre ulike scenarier.
Kilde SSB.

Tall hentet fra: Kommunefakta — SSB , 14288: Framskrevet folkemengde 1. januar, etter kjonn og
alder, i 9 alternativer (K) 2024 - 2050. Statistikkbanken
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Befolkningsvekst og boligbehov

Det er innhentet beregninger fra Nordland fylkeskommune som benytter verktoyet Panda
hvor det gjores beregninger og analyser. Panda beregner boligbehov i kommunen, og viser

framtidig behov for bade boligtyper og antall boliger.

Utgangspunktet for beregningene er befolkningsframskrivinger, der personer aggregeres til
husholdninger. Ulike typer husholdninger blir antatt a ha ulike preferanser for bolig, avhengig

av husholdningens sterrelse (antall personer 1 husholdningen), alder og hvor 1 landet
husholdningen bor. Boligpreferansene varierer med sentralitetsklasse, mindre sentrale

kommuner har hgyere preferanse for store boliger. Modellen antar ogsa at dagens bomenster

reflekterer preferansene, selv om preferansene kan vare pavirket av tilgjengelighet.

For boligpreferanser modelleres bare preferanser for boligsterrelse, og ser bort fra andre
egenskaper ved boligen som hus eller leilighet, sentral eller usentral beliggenhet, balkong,

peis antall rom osv.

Det vil alltid vaere usikkerhet knyttet til statistikk og befolkningsframskrivinger.

Beregningene gir ikke et fasitsvar pd hvor mange og hvilken type boliger vi trenger frem mot

2040.
2025 2030 2035 2040 2045 2050

Sma boliger 528 545 556 562 560 561
(0-79 m2)
1 person 375 390 399 404 403 406
2 personer 101 104 106 107 106 106
3 personer 28 28 27 26 26 25
4 personer 17 15 16 17 17 16
5 personer 5 6 6 6 6 6
6 personer 2 2 2 2 2 2
Middels store 1385 1425 1440 1451 1450 1443
boliger
(80 -159 m2)
1 person 605 629 642 651 653 656
2 personer 442 455 462 469 468 468
3 personer 156 155 152 152 152 149
4 personer 123 126 124 120 119 115
5 personer 45 45 45 44 43 41
6 personer 14 15 15 15 15 14
Store boliger 1576 1616 1629 1640 1634 1626
(160 + m2)
1 person 410 429 439 446 449 451
2 personer 583 600 609 613 612 613
3 personer 223 221 217 218 218 216
4 personer 222 225 223 221 217 212
5 personer 105 108 108 107 104 102
6 personer 33 33 33 35 34 32
SUM 3489 3586 3625 3653 3644 3630
boligetterspgrsel

Tabell: Framskrevet ettersporsel etter boliger, fordelt pa boligsterrelse og husholdningssterrelse i Alstahaug

kommune i perioden 2025 — 2050.
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Antall boliger

3550

3500

3450

w==@==Boligtilbud ==®==Boligetterspgrsel

3652

3635 2044
3633

3592

3592

3492

2025 2030 2035 2040 2045 2050

Ar

Figur: Framskrevet boligettersporsel og boligtilbud i Alstahaug kommune i perioden 2025 —2050.

Grafen over viser at ettersporselen etter boliger trolig nar en topp 1 2040. Ved & sammenligne
antall boliger per 2025 og forventet behov 1 2040 er det forventet folgende boligbehov i

kommunen.
Arstall Sma Middels Store SUM
boliger store boliger | boliger
(0-79m2) | (80-159m2) | (159 + m2)
2025 732 1555 1305 3592
2040 562 1451 1640 3653
Behov for -170 -104 335 61
nye boliger

Tabell: Vurdering av behov for nye boliger. Kilde: Panda/Nordland fylkeskommune.

Nér vi ser pd boligtilbudet 1 kommunen fordelt pd boligenes storrelse ser vi at vi har en

ubalanse mellom boligtilbudet og boligettersparselen nar det gjelder boligsterrelser. Det er pr.
i dag overkapasitet pa sma og middels store boliger, mens det er et betydelig underskudd pa

store boliger. Totalt sett er det et lite overskudd pa boliger, men dette skjuler en skjev
fordeling som ikke samsvarer med befolkningens behov.
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Sma (0-79 m?) Middels (80 - 159 m?) Store (160 + m?)

1600
1400
1200
1000
800
600
400
200
271
0
204 -170
-200
M Bolig tilbud 2025  m Bolig ettersparsel 2025 Behov for nye boliger

Figur: Viser boligtilbud, boligetterspersel og behov for nye boliger i Alstahaug kommune i 2025, fordelt pa
boligsterrelser. Kilde: Panda/Nordland fylkeskommune.

Denne ubalansen dras ogsa med inn i arene som kommer. Prognosene for 2040 viser at
behovet for store boliger vil fortsette & oke, mens ettersporselen etter sma og middels store
boliger vil avta. Dersom boligbyggingen ikke tilpasses denne utviklingen, risikerer vi &
forsterke dagens utfordringer og skape et boligmarked som ikke meter befolkningens faktiske
behov. Det er derfor viktig at boligpolitikken og planleggingen tar heyde for denne endringen,
slik at vi bygger riktig type boliger for fremtidens beboere.

Lokale forhold og tolkning av boligpreferanser
Selv om modellen peker pd gkende behov for store boliger og en overkapasitet av sma og

mellomstore boliger, er det viktig a tolke resultatene i lys av lokale forhold. Modellens
beregninger bygger pa dagens boligmenster, som ikke nedvendigvis reflekterer
husholdningenes faktiske boligensker.

Diagrammene under viser at aleneboende og par uten hjemmeboende barn utgjer en stor andel
av husholdningene i kommunen, samtidig som eneboliger utgjor en betydelig andel av
boligene. Dette indikerer at mange mindre husholdninger bor i sterre boliger enn det som
typisk antas a vere deres behov.
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Par med store barn (yngste
barn 6-17 ar)

Flerfamiliehusholdning uten
barn 0-17 ar

Flerfamiliehusholdning med
store barn (yngste barn 6-17

ar)
Flerfamiliehusholdning med ~
sma barn (yngste barn 0-5

ar) .

i

Enfamiliehusholdninger
med voksne barn (yngste
barn 18 ar og over)

MoriFar med store barn ~ /
(yngste barn 6-17 ar)  /

Mor/Far med sma barn
(yngste barn 0-5 ar)

Par med sma barn (yngste
barn 0-5 ar)

Par uten hjemmeboende
barn

Selv om kommunen har et
relativt stort antall mindre
boliger, er det ikke gitt at disse
oppleves som attraktive
alternativer for alle
husholdninger. Enkelte mindre
boliger mangler kvaliteter som
uteomrader, tilstrekkelig plass til
hobbyaktiviteter eller tilgang til
grontarealer. Dette kan bidra til
at husholdninger blir boende i
storre boliger, ikke
nedvendigvis fordi det er deres
foretrukne boligtype, men fordi
alternativene ikke oppfyller
behovene deres. Det er derfor
viktig a tolke boligpreferansene
i Panda-modellen med en viss

_— Aleneboende

KILDE: AREALBRUK 0G
AREALRESSURSER 1
KOMMUNENE, SSB,
25.08.2025
Arealbruk i

kommunene — SSB

Andre bygningstyper
Bygning for bofellesskap
Boligblokk

Rekkehus, kjedehus og .

f NG
andre smahus

N

Tomannsbolig

Enebolig

varsomhet, og vurdere om de delvis reflekterer tilgjengeligheten og kvaliteten pa dagens

boligtilbud.
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Naeringsarealer behov

Per i dag er det ikke gjennomfort en konkret behovsanalyse for neringsarealer 1 kommunen.
Det er imidlertid avsatt relativt store arealer til neeringsformal 1 gjeldende arealplaner. Dette
gir et godt utgangspunkt for fremtidig neringsutvikling, men det kan vare behov for en
naermere vurdering av om arealene er tilstrekkelige og hensiktsmessig lokalisert 1 forhold til
naringslivets behov, infrastruktur og barekraftige utviklingsmal.

Sammenhengen mellom demografiutvikling,
arealbehov og arealreserver

Arealregnskapet viser at Alstahaug kommune har avsatt betydelige arealreserver til bade
bolig- og neringsformadl. Tallene indikerer at det finnes tilstrekkelig areal til & mote det
framskrevne behovet fram mot 2040. Likevel er det viktig & se nermere pa kvaliteten og
egnetheten til disse arealene.

Flere av de avsatte boligomradene ligger pa myr eller dyrket mark, noe som strider mot
nasjonale foringer om 4 unngd nedbygging av slike arealer. I tillegg finnes det boligomrader
som har sttt ubebygde over lengre tid, til tross for at de er regulert for utbygging. Dette kan
skyldes lav ettersporsel, dédrlig beliggenhet, manglende infrastruktur eller andre forhold som
gjor omridene lite attraktive for utbyggere.

Det samme gjelder enkelte naringsarealer, som har vaert avsatt i kommuneplanen i flere ar
uten at det har skjedd utvikling. Dette kan tyde pa at omradene ikke er ideelle for
naringsvirksomhet, for eksempel pa grunn av dérlig logistikk, manglende tilkomst eller lav
attraktivitet.

I revideringen av kommuneplanens arealdel ber det derfor ikke bare vurderes om det er nok
areal, men ogsa om arealene er hensiktsmessige og attraktive for utbygging. En kvalitativ
gjennomgang av arealreservene vil vere nedvendig for a sikre at framtidig arealbruk
samsvarer med befolkningens behov og kommunens utviklingsmal.
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Nytt planforslag vs. Arealdel 2016 - 2022

Det nye planforslaget for kommuneplanens arealdel 2026—2038 vil innebzre en revisjon av
arealformalene som ble fastsatt i perioden 2016-2022. Planforslaget vil legge storre vekt pa &
ta vare pa naturverdier og barekraftig arealbruk, i trdd med nasjonale foringer.

I arbeidet med nytt planforslag vil det bli vurdert a fore enkelte omrader tilbake til formélet
landbruk-, natur- og friluftsliv samt reindrift (LNFR). Dette gjelder sarlig arealer som i
gjeldende kommuneplan er avsatt til boligbebyggelse, men som ligger pd myr eller dyrket
mark. Slike arealer har hey verdi for naturmangfold, karbonlagring og matproduksjon, og det
er nasjonale foringer om 4 unngd nedbygging av disse. Tilbakeforing av slike omréder vil
bidra til en mer barekraftig arealforvaltning og redusere presset pa sarbare naturtyper. Det er
derfor & gjennomga utbyggingsformalene med tanke pa arealenes faktiske egenskaper og
vurdere om de fortsatt er egnet for utbygging.

Forelopige analyser viser at flere av de tidligere regulerte omradene ikke er fullt utbygd, og at
det finnes potensial for fortetting og transformasjon. Samtidig mé det vurderes om nye
omrader ber avsettes til bolig- og neringsformél, serlig med tanke pa endringer 1
befolkningssammensetning, boligpreferanser og behov hos neringslivet.
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