Saksprotokoll

Utvalg: Fast utvalg for plansaker

Matedato: 12.06.2014

Sak: 30/14

Resultat:

Arkivsak: 11/1995

Tittel: SAKSPROTOKOLL - 1. GANGS BEHANDLING -

OMRADEREGULERING FOR DEL AV SANDNES @VRE

Fast utvalg for plansaker den 12.06.2014:

Arealplanlegger John Mardal og Ellen Karin Kolle orienterte.

Administrasjonssjefens innstilling enstemmig vedtatt.

PLANUTVALGETS VEDTAK:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10 og forskrift om konsekvensutredning § 10,
legges forslag til omraderegulering for del av Sandnes evre med konsekvensutredning ut til
offentlig ettersyn i 6 uker.

Bevitnes:
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Alstahaug kommune

Sak nr.: Behandlende organ i saken: Dato:

29/12 Fast utvalg for plansaker 14.06.2012
48/12 Fast utvalg for plansaker 01.10.2012
30/14 Fast utvalg for plansaker 12.06.2014

’?aksbehandler: John Mardal

Sluttbehandlende vedtaksinstans (underinstans): Fast utvalg for plansaker
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Arkivsaksnr.: 11/1995 Arkivnr.: RNR 20110029

SAK: 1. GANGS BEHANDLING - OMRADEREGULERING FOR DEL AV
SANDNES OVRE

I Saksdokumenter (vedlagt):
Konsekvensutredning og planbeskrivelse, datert 20.05.14
Vedlegg til konsekvensutredning
Forslag til bestemmelser, datert 20.05.14
Forslag til plankart (nedfotografert), datert 14.05.14
Innspill
Fastsatt planprogram

I Saksdokumenter (ikke vedlagt):
@vrige dokumenter i sak 11/1995

111 Saksutredning:
Saken gjelder 1. gangs behandling av forslag til reguleringsplan for omrade benevnt som «Del

av Sandnes gvre». Planarbeidet ble formelt igangsatt av planutvalget i mate 14.06.12 og
forslag til planprogram ble deretter lagt ut pa hering. Planprogrammet ble fastsatt 01.10.12.

Hensikten med planarbeidet er primert & tilrettelegge for nytt helse- og omsorgssenter pa
Sandnes. Gjennom endring av eksisterende regulerte utbyggingsformdl, tilrettelegges det ogsa
for nzringsaktivitet.

Det foreliggende planforslaget er dokumentert gjennom planbeskrivelse og
konsekvensutredning. Ekstern kom petanse er benyttet for utredning av geoteknikk,
naturmangfold, stey og kulturminner. Planforslag og evrige utredninger er utfert av Alstahaug
kommune. Det gjares oppmerksom pé at plankart som er vist i fagrapporter for geoteknikk og
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stey ikke er identiske med siste versjon av plankart. Forskjellene er imidlertid uten praktisk
betydning for vurderingene i saken.

Avgrensning av planomradet er endret underveis i prosessen. Omradet er redusert i nordast
om folge av at det ikke blir foreslatt ny lesning for krysset Fv. 17 og Foged Falchs vei. Dette
etter dialog med Statens vegvesen. Planomradet er noe utvidet i nordvest ved at deler av
Blaklokkeveien og Lovetannveien med tilstotende boliger er tatt inn. Dette for & 3 oppdatert
og fjernet unoyaktigheter i gjeldende reguleringsplan for omradet.

Ved kunngjering om igangsetting av planarbeid og hering av planprogram mottok kommunen
1 alt syv innspill. De delene av innspillene som gjelder planprogram kommenteres ikke
nzrmere her. Innspillene refereres og kommenteres fortlopende. Saksbehandlers kommentarer

er i kursiv:

Bjerg Kristiansen, 31.08.12

Det vurderes som positivt 4 etablere sykehjem i omradet. Det foreslas veg fra Brattisvegen
forbi Rishatten og videre til Rishatt tunnelen. Dagens friomrédde innenfor reguleringsomradet
ber vurderes omgjort til boligform4l. Hoydebegrensninger ber ikke veere strengere enn at

visuelle hensyn ivaretas.

Kommentar: Det er vurdert flere alternative veglosninger. Kjoreveg med tilknyting til fv. 143
er ikke foresldtt pga. behov for annen helhetlig trafikklosning. Brattdsveien og Rishatten
knyttes sammen med gang- og sykkelveg. Friluftsomrddet i planforslaget er definert ut fra
gieldende reguleringsplan og registrerte verdier i omrddet. Haydebegrensinger i boligomrdde
langs Asen ma fastsette gjennom egen detaljregulering.

Rebekkaloge 105 ”De Syv Sostre”, 29.08.12
Det gjores oppmerksom pa at planen om & bygge forsamlingshus i omradet fortsatt stir ved

lag.

Kommentar: Det er ikke foreslétt G viderefore allmennyttig formal til forsamlingshus i
omrddet. Tomt til Rebekkalogen er i hovedsak foresldit regulert til kombinert formdl
bolig/forretning/kontor for & fi en mest mulig helhetlig losning i omrddet.

Statens vegvesen, 09.08.12
Vegvesenet har flere faglige anbefalinger vedrorende veg- og trafikkplanleggingen i omridet.
[ tillegg papekes kommunens ansvar for & overholde retningslinje for behandling av stey i

planleggingen.

Kommentar: Anbefalingene er sokt imotekommet og planforslaget er draftet med Statens
vegvesen.

NVE, 09.07.12
Ingen spesielle merknader.

Syklistenes landsforening, 24.08.12
Det foreslds lasninger for gang- og sykkelveg i omradet.

Kommentar: Det er foresldit en noe bedre Jortauslosning i krysset Bratldsvegen/Alstenveien
enn dagens losning gjennom utbedring av fortau langs Brattasvegen og pa nordsiden av
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Alstenveien. Dersom det skal gjores storre grep i dette omrddet, bor dette sees i sammenheng
med ny losning for krysset Fv. 17/ Foged Falchs vei.

Det foreslas en sammenhengende gang- og sykkelvegtrasé fra Brattasveien til Fv. 143. Det er
vurdert kulvert som lpsning for krysning av Fv. 143. Dette viser seg imidlertid & veere sveert
utfordrende rent teknisk med hensyn til blant annet stigningsforhold. Detaljprosjektering av
gang- og sykkelvegen ma beskrive hvordan det kan opparbeides en hensiktsmessig og god

kryssing av Fv. 143.

Nordland fylkeskommune, 12.07.12
Det opplyses at det ikke er kjente kulturminner innenfor omrédet som er under regulering,

men at arealet har svaert hoyt potensial for pavisning av hittil ukjente kulturminner. For &
vurdere konsekvensene for eventuelle kulturminner, er det nedvendig med arkeologisk
registrering i omrddet. Omfanget av registreringen avhenger noe av planlagt arealbruk
innenfor omrédet.

Kommentar: Planomrddet er undersokt og ingen funn ble gjort, se planbeskrivelse og
konsekvensutredning.

Fylkesmannen i Nordland, 20.09.12
Det pédpekes at det er mindre heldig at kommunen kort tid etter vedtak av kommunedelplan for

Sandnessjoen legger opp til en regulering som inkluderer sentrale friluftsomréder og et
omréde pa nesten 60 dekar fulldyrka jord.

Det er vesentlig at lokalisering av bygninger og infrastruktur i minst mulig grad beslaglegger
dyrka og dyrkbar jord. Friluftslivsinteresser og hensynet til barn og unges oppvekstmiljo mé
ivaretas ved at det avsettes friluftsformaél i tilfredsstillende omfang og at disse bindes sammen

med en mest mulig sammenhengende grennstruktur.

Kommentar: Gjennom dette forslaget utformes og ivaretas frilufisomrddet pd en bedre mdte
enn i gjeldende reguleringsplan. Omdisponering gjennom reguleringsplan av fulldyrka jord
er ca. 28 dekar. Reguleringsbestemmelsene sikrer at omdisponert areal forisatt kan benyttes
til landbruksformal sa lenge det ikke er behov for d ta arealet i bruk til bebyggelse og anlegg.

Planforslaget legger til rette for sammenknytting av gang- og sykkelveger samt gronnstruktur
og frilufisomrdder.

Avsluttende vurderinger:
Planforslaget er prinsipielt i samsvar med de foringer som er gitt i fastsatt planprogram.

Framdriften har pa grunn av feltarbeid blitt forsinket med et &r.

Den videre prosjekteringen av helse- og omsorgssenteret bar avvente resultat av det offentlige
ettersyn slik at alle faringer for reguleringsplanen er avklart.

For nermere informasjon vises det til planforslag med vedlegg.
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IV Saksbehandlers innstilling:

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 12-10 og forskrift om konsekvensutredning § 10,
legges forslag til omraderegulering for del av Sandnes evre med konsekvensutredning ut til

offentlig ettersyn i 6 uker.

Sandnessjeen, den 22.05.14

John Mardal
Arealplanlegger

Vv Enhetsleders innstilling:

Saksbehandlers innstilling tiltres.

Sandnessjoen den 02.06.14

Bjern Frammarsvik

Enhetsleder
VI Administrasjonssjefens innstilling:
Tiltrer enhetsleders innstilling.
Sandnessjoen den 03.06.14 Borge Toft

Administrasjonssjef
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